Vermietung von Appartements

Ob die Vermietung von Ferienwohnungen als gewerblic he Tatigkeit oder blof3 als
vermoégensverwaltende Vermietung einzustufen ist, ka nn nicht pauschal beurteilt werden.
Diese Problematik fuihrt in der Praxis haufig zu Dis  kussionen mit der Finanzverwaltung.
Eine nachtragliche Umqualifizierung der Einkunftsar t kann fur den Vermieter aber teuer
werden.

Die vermdgensverwaltende Vermietung beschrankt sich auf die bloRe Nutzungsiberlassung der
Appartements, wobei gar keine oder nur geringe Nebenleistungen erbracht werden dirfen.
Unschéadliche Nebenleistungen sind: Frihstiick sowie Zimmerpflege in bescheidenem Ausmal3
(Faustregel: insgesamt weniger als 10 Fremdenbetten), Mitvermietung weniger
Einrichtungsgegenstande, Zurverfligungstellung von Gemeinschaftskiiche und -waschraumen,
Bereitstellung von Heizwarme und Warmwasser, Schneeraumung, Rasenméahen,
Mullentsorgung.

Gewerblicher Charakter der Vermietung

Damit eine Appartementvermietung gewerblichen Charakter annimmt, missen Nebenleistungen
in grolRerem Umfang hinzutreten. Typische fir die Gewerblichkeit sind etwa die Verpflegung der
Mieter und regelmafRige Reinigung der Appartements; Wechsel von Bettwasche; Mitvermietung
von Einrichtungen, Freizeitanlagen und Sportstatten samt deren Wartung und Instandhaltung
oder Bereitstellung tberwachter Parkplatze.

Auch die Haufigkeit des Mieterwechsels wird als Abgrenzungsmerkmal herangezogen. Die
kurzfristige Vermietung von mehreren Appartements an Feriengaste - selbst ohne tagliche
Reinigung und ohne Verabreichung eines Frihstlicks - wird in der Regel als gewerbliche Tatigkeit
einzustufen sein, da der stdndige Mieterwechsel eine laufende Reinigung und Kontrolle der
Einrichtungen sowie ein erhéhtes MalR an Nachbeschaffungen und Reparaturen bedingt. Damit
wird ein Verwaltungsaufwand abverlangt, der bei der blo3en Nutzungstberlassung eines
Appartements (etwa an Dauermieter) nicht anfallt.
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